TF Varhk Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...../...../...... tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgmmizmn toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavani kapsammdaki
kira sertifikalarinmn halka arz edilecek 300.000.000 TL’lik kismmm satigma iliskin
szettir.Halka arz edilecek kira sertifikalaria fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutari 450.000.000 TL’ye kadar arttirlabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, ézette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea tekeffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, siz konusu kira sertifikalarma iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu ézet cercevesinde thrac edilecek kira sertifikalarma iliskin ihragcimmn
fon Kkullamcisindan yapilan tahsilatlar1 yatirimellara aktarma yiikiimliiliigii, fon
kullanicisinm ihracerya olan ddeme yiikiimliliigii ile fon kaullamcisinin ihrageiya karsy
temerriidii halinde ihracenun kira sertifikasina dayanak olugturan varhklar ve haklary
paraya cevirerek yatirnmerlara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma almmamugtir, Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ézet, ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin 6zetini igerir. Bu nedenle, ézet izahnameye giris olarak okanmali ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iliskin yatirim kararlar: ihracg bilgi dokiimam, sermaye
piyasasi araci notu ve 6zetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihracel bilgi dokiimam 17/12/2021 tarihinde
ve ihracer bilgi dokiimam giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
vedd /2022 tarihlerinde, sermaye piyasasi aract notu ise .../.../2022 tarihinde
ortaklipnmizin, fon kullanicismm ve halka arzda safiga aracihk edecek Oyak Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr, www.turkiyefinans.com.tr ve
www.ovakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu
(KAPYnda (kap.org.tr) ..././ ... tarihinde yaymnlanmistir, Ayrica  bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

{zahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanly, yanmiltic: ve
cksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrager sorumludur. Zararm ihragerdan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmasi halinde; ihraggl, ihraca
aracibk eden yetkili kurulug, varsa garantsr ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iyeleri
kusurlarma ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢tide
soramludur, Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
dzetin vamlticl, hatali veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadece dzete bagh
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bafmmsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme karuluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kigi ve kurumlar da hazirladiklar raporlarda yer
alan yanls, yanltic: ve e}gsj:k pilgilerden SPKn hiikiimleri cer¢evesinde sorumludur.
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Kisaltmalar Tanmm

AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu

5411 sayili Bankacilik Kanunu

Banka Danisma Komitesi

(i) BDDK’min Faizsiz Bankaciik Ilke ve
Standartlarina Uyuma Iligkin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Danigma
Komitesi’nin atamasmin yapildigi tarihten
sonraki dénem i¢in Tiirkiye Finans’mn Faizsiz

Beklenen Kar

Bankacilik Damgma Komitesi'ni, (ii) Soz
konusu Damsma Komitesi’nin atamasimn
gergeklesmesinden dnceki doénem igin Tirkiye
Finans’in ~ Katiim  Bankacilift  Danigma
Kurulu’nu ifade eder

RDDK Bankacihk  Diizenleme  ve  Denetleme
Kurumu/Kurulu
BK: N*BKO/100

BK: Beklenen Kar
N:Kira sertifikalarmin nominal degeri
BXO: Beklenen Kar Oram

Beklenen Kar Orani

Dénemsel Getiri Orani ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
{invan: National Commercial Bank)

Danigsma Kurulu

TKBB Danigma Kurule'nu ve Banka Danigma
Komitesi’ni ifade eder

Dayanak Varlik Kira Sertifikalar

Tiirkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve basta
TFKB VKS ve Hazine VKS$ tarafindan ihrag
edilenler olmak iizere, bu Thrage Bilgi
Dokiimani, Sermaye Piyasast Aract Notu ve
Ozet kapsaminda halka arz edilecek TL kira
sertifikalart disindaki, TL kira sertifikalarmi
ifade eder
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Diger Yatuimlar

Finansman Destekleri, Kira Varhiklart ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalar1 disinda kalan
Katilim Bankacihifin Ilkelerine uygun her tiirli
vatirnmlari ifade eder

Dénemsel Getiri Oram

Kira Sertifikast Yillik Getiri Orami * Getiri
Dénemi Giin Sayist / 365

Finansman Destegi

Bankaciik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi
hitkiimleri ¢ergevesinde Katilim Bankalan
tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile
ileride c¢ikacak bir mevzuat ile Katihim
Bankalarina miisterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlu
finansmani ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullanieisy/ Tlirkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilun Bankasi A.S.

Gozde Girigim Gézde Girisim Sermayesi Yatirim Ortakhigt AS.
Haklar Varhiklar d1§1nda Ihraca dayanak teskil eden her
tiirlii hakk: ifade eder
Hazine VIC$ Hazine Miistesarlign Varlik Kiralama A.S.
Bu Ihrager Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
ihrag Aract Notu ve Ozet kapsaminda  Yodnetim

Sézlesmesine dayali 168 giin vadeli kira
sertifikalarinn ihracini ifade eder

Thrag Tavan

15.000.000.000 TL

1K

2004 sayili Iora ve Iflas Kanunu

Ikame Portfoy Varliklari

()Tiirkiye Finans’in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimi, kiralanmast veya ydnetimi
Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligi, kira sertifikast veya Danigma
Kurulu'nea uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (iii) tizerinde degerini
olumsuz yonde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde  veya Ttiitkiye
Finans tarafindan uygun goriilmesi halinde,
Portfoy’e dahil edilerek VKS lehine yonetilecek
Varlik ve Haklart ifade eder

Islem Sozlesmeleri

Temel Hitkiim ve Kosullar, Yodnetim Stzlegmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahh{idii’nii ifade
eder

[tfa Bedeli

Kira Sertifikalar’nimn itfast i¢in Tiirkiye Finans
tarafindan VKS’ye ddenecek ihrag tutarim ifade
eder

Kamuyu Aydinlatma Platformu
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FIRKIVE FiyG kAL

Katilim Bankaciligs Ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Danigma Kurulu
tarafindan yorumlanmast sonucu belirlenen
katilim bankaciligi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar: Tebligi

Kira Sertifikalart Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklar

Tiirkiyve Finans’in Bankactlik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
musterilerinin talebi ve se¢imi {izerine tgiineii
bir kigiden veya bizzat miisterilerinden satin
aldigr veya bagka suretle temin ettifi veya daha
tnce miilkiyetine gecirmig bulundugu her tlirli
Varlik ve Hakki ifade eder

Kira Sertifikasi / Sertifika

Bu lhracg: Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasast
Araci Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Sozlesmesine dayali 168 glin vadeli kira
sertifikalarmi ifade eder

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarm Kredi

Kredi Yonetmeligi Islemlerine Iliskin Yonetmeligi ifade eder
Kurul veya SPK Sermaye Piyasas: Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Oyak Yatirim / Aract Kurum

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portféy

VKS tarafindan Yonetim Sozlesmesi ile Tiirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tirkiye
Finans tarafindan ihra¢ tutarmin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalari ve Diger Yatirnmlara veya bu
Varlik/Haklarin olusturdugu finansman
havuzlarma yonlendiriimesi ile olugturulacak ve
(Yatimmeilarm  vekili sifati ile) VKS adina
yonetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olugan
portfoyli ifade eder,

Port{oy Borglular

Portfoy Varliklar1 kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim sdzlegmesi, alim satim
stzlegmesi, eser sozlesmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Katilm Bankacihifi Ilkelerine
uygun her tiirlii yatirim vs.) Tlrkiye Finans’a
karsi dogrudan ve/veya dolayli olarak bor¢lanan
gergek ve tiizel kigileri ve tiizel kigiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarin ifade eder

Portfoy Gelirlert

Portféy’iin yénetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portfoy Varliklar

Portfoy’de yer alan Varlik ve Haklar: ifade eder

Sermaye Piyasast Araglarimn  Satis1

Sermaye Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi

Tebligi (1I-5.2)
SerPK 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu
SNB Sauldi National Bgnk (Onceki ticaret {invani
National Commercial Bank)
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Ttrkiye Finans tarafindan VK3 lehine
diizenlenen ve Portfdy’iin Itfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhtidd bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhtidt
ifade eder
TBK 6098 sayili Turk Bor¢lar Kanunu

Temel Hiikiim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
[hrag Tavani igerisinde yapilacak tiim ihraglara
iliskin temel hiikiim ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikas1 Thrag
Program1  Temel Hitkiim ve Kogullar
stzlegmesini ifade eder

TFKB VKS TFKB Varlik Kiralama A.5.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:

Teminat Mektubu

Tiitkiye Finans tarafindan VKS  lehine
diizenlenen ve Portfoy Borglularr ve Yatiim
Bor¢lulari’nin,  borglarini,  geregi  gibi
zamaninda, tam ve eksiksiz sekilde ifa edecegini
Tiirkive Finans’in taahhiit ettigi teminat
mektubunu ifade eder

BDDK’nm 22/02/2018 tarih 7736 sayil karart
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayil: karar ile
kabul edilen Danisma Kurulunun Olusumu,

TKBB Danigsma Kurulu Gorev, Calisma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankacilifina iligkin mesleki ilke ve standartlan
belirlemek i¢in olugturan danigma kurulunu ifade
eder

TL Tiirk Lirast

TP Tiirk Parast

Varhklar Ihraca dayanak teskil eden varliklar ifade eder

VKS veya TF VKS veya fhrage

TF Varhik Kiralama Sirketi A.S.

Yatwimlar

Finansman Destekleri de déhil olmak iizere
Katilim Bankaciligi Ilkelerine uygun her tiirlii
yatirimi ifade eder

Yatirom Borglular

Yatirumlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  yOnetim
sbzlesmesi, alim satim sozlesmesi, eser
s6zlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankacilif Iikelerine uygun her tiirlii yatirim,
vb.) Tirkiye Finans’a karst dogrudan ve/veya
dolayli olarak bor¢lanan miigteriler déhil, gergek
ve tiizel kisileri ve tlizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarmm ifade eder

Yatirimeilar

Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder.
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Yillik Getiri Orvam

Sermaye Piyasasi Aract Notu Madde 4.10°da
belirtilen sekilde hesaplanacak yillik getiri
oranini ifade eder

Ydnetim Sozlegmesi

Portfoy’iin Banka tarafindan VKS$ lehine
yonetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder

YP

Yabanci Para

Zapt

Portfsy’de yer alan Varhik ve Haklar herhangi
birisi {izerinde tgiincii kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda,
Portféy’deki Varlik ve Haklar’in miilkiyetinin
ligiineti kigilere gegmesi veya Varlik ve Haklar
iizerinde Varlik ve Haklar’dan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolayisiyla Yatirimetlara)
ddenmesinin Online gececek sekilde takyidat
olugmast durumunu ifade eder
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gbrevimiz ¢ercevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve dzette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi icin her titrlii makul §zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

} . _ Fon kullanicisi
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
25/04/2022

unmyr: FINANS KATAY é'ﬂwf s,
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Ihraggl
TF VARLIK KIRALAMA A.S,” Sorumlu Oldugu Kisim:
25/04/2022 gl

TF VARLIC KIRALAKA A
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Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kuruluy Sorumlu Oldufu Kisim:
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. & )
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2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILiSKiN BILGILER
2.1,  Fon kullamicisi ve ihra¢cinin ticaret unvany

Fon Kullameist: Tiirkiye Finans Katilim Bankasi Anonim Sirketi

Thraccr: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicisy ve ihragesmin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullamcis
ve ihracemin karuldugu iilke ile iletisim bilgileri

Unvan: Turkiye Finans Katihim Bankast A.S. (Fon Kullanicisi)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldufu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yinetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi:

Internet Adresi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralari: 02166762396 -6762848/0216 6762921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (Ihrace)

Hulkuki Statiisii: Anonim Sitket (Varlik Kiralama Sirketi)

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlart

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul

internet Adresi: www tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Falis Numaralari: 02166762405-6762845/02166762917

Konuya iliskin bilgi ihrage: bilgi dokiimaninm 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisimi ve faaliyet gisterdigi sektorii etkileyen onemli egilimler

Yurt icinde koronaviriis salgim kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparlanmanin
z1 yakindan takip edilmekiedir, TCMB finansal piyasalar1 desteklemek ve enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmas1 acisindan gerekli énlemler alacagini agiklarken, BDDK
da bankacilik sektériinii destekleyecek kararlar almaktadir.

Konuya iliskin bilgi ihragc bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.4.Fon kullamcisin dahil oldugu grup ve grup i¢indeki konumu haklanda bilgi
Tirkiye Finans’m yonetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba”) pay sahipleri Suudi Merkez Bankast’ndan alman uygunluklar
sontasi Temmuz 2020 den bert devam eden birlesme siirecini bagartyla tamamlamis ve
Samba’ys varlik ve yiikimliiliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
invan1 01/04/2021 tarihi jtibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degismigtir, SNB

% 67,0260 payla Tirkiye Finans’in yonetim hakimiyetine sahiptir. Tiirkiye Finans SNB’in
Suudi Arabistan sinirlart disindaki en biiytik stratejik yatirum olup, 31/12/2021 itibaryla
toplam aktiflerinin yaklagik % 3,5’ini olugturmaktadur.
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Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orant: % 32,9127)
Tirkiye Finans Esas Sozlesmesinde pay orant %32,9127"ye tekabtil eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmigtir. (Ek/S : Tiirkiye Finans’in Esas Sézlesmest)

Esas Sozlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kismi Boydak ailesine
mensup gergek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortaklif
A.S.den (%610,5707) olugan “Meveut Pay Sahipleri” tanimlanmaktadir.

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak {lizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir gelik, hizmet lojistik ve
enerjialanlarinda aktiftic ve Holding biinyesinde 30 sirket ile 8 farkl sektdrde faaliyet
gostermektedir.

Gozde Girisim Sermayesi Yatirim Ortaklit A.S. (Gozde Girisim), gelisme potansiyeli tagiyan,
kaynalk ve yapilandirma ihtiyaci olan girisim girketleri ve projelerine, yatirim yapmak amaciyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir sirkettir.

Konuya iliskin ayrmtilt bilgi ihrager bilgi dokiimanmm 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.
Konuya iliskin ayritih bilgi ihracei bilgi dokiimaninm 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. ihragc bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim

raporlarima sart olusturan hususlar hakkmda aciklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonu¢lan
2.7.1 Ihraceiya iliskin secilmis finansal bilgiler

T Varbk Kiralama A.S’ye iliskin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli dzet bilanco verileri ve
31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet
Bilang¢o Verileri (TL)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
31/12/2021

Bagimsiz Denetimden
Gecmis
31/12/2020

Dénen Varliklar

4.154.222.145

3.868.314.880

Ozkaynaklar

81.234

75389

Toplam Kaynaklar

4.154.222.145

3.868.314.880

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gelir Tablosu Verileri (TL) i s
Dénem Kati 5.845 4919

Son finansal tablo tarihinden itibaren VKS’ nin finansal durumu ve faaliyetlerinde olumsuz bir

degisiklik olmad1gm1 beyan ederiz.
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2.7.2 Fon kullanicisma iliskin segilmis finansal bilgiler

Fon kullamecisina iliskin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/12/2021

ve 31/12/2020 tarihli 6zet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.

Bilanco
Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Tiirkiye Finans m Ozet Gecmis Gegmis
Bilanco Verileri (Bin TL) 31/1272021 31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandinlan Fonlar® 61.691.866 47.739.939
Aktif Toplama 112.478.934 81.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 84.477.388 57.390.432
Ozkaynaklar 6.567.063 5.504.823
Gelir Tablosu
Bagimsiz Denetimden| Bagimsiz Denctimden
(Bin TL) Gegmis Geemis
31/12/2021 31/12/2020
Net Dénem Kari/Zarari 922.600 675.812

*Finansal Kiralama Alacaklart Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Tirkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadigini beyan ederiz.

2.8. Thrace ve fon kullanicismin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiirkiye Finans’a 20/05/2020 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinmn seyri agagidaki gibidir.

25/02/2022 | 10/52/202% | 28/09/2021 | 26/02/2021 | 07/10/2020 | 81/09/2020 | 20/05/2020 | Son Degisim
Uzun N
Yadeli YP B B+ B+ B+ B+ B+ (Negatif) Degigti
Giriiniim (Negatif) (MNegatif) | (Duragan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatif) &
Kisa
Vadcli B B B B B B B Degismedi
YP
Finansal h+
Kapasite (_Negatif b+ b+ b+ b+ b - Depisti
Notu Izleme)
Destelc* b 4 4 4 4 4 4 Degisti
Uzun
Vadeli TL B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB-
Giriiniim (Negatif) (Negatif) | (Dwagan) | (Duragan) | (Negatif) (Negatif) {Duragan) Degisti
IGsa
Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL
Ulusal
Uzun AA (tur) AA (tur) AA (un) AA (tur) AA (tur) AA (tar) AA (tur) Degigmedi
Vadcli Not
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Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B+” ya diigiirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiirkiye Finans’m uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+" ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almigtir.

*Fitch Ratings’in 2021 vilinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolay1 not simflamas: degigmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir,

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihraget bilgi dokiimanmm 5.1.5 no’la maddesinde yer
almalktadir.

2.9. Fon kullameisimin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden énemli dlgiide etkilenmesi darumunda bu husus hakkmda bilgi

Ttirkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gsteren Saudi National Bank’1n bir bagh ortaklif:
olup grup icindeki diger sirketlerden ya da bu girketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Tiirkiye
disinda faaliyet gdstermelerinden dolay: énemli dlgiide etkilenmesi soz konusu degildir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimammmn 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlari hakkinda bilgi

Tiirkiye Finans, Katilim Bankacilign Ilkelerine uygun olarak fon toplamakta, tigiincti kisilere
finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas S6zlesmesinde 6ngoriilen
cesitli faaliyetleri ylirtitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibartyla kurulmus ve Perakende Subeler
aractliryla “Perakende”,“Girigimei” ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait miigterilere
hizmet vermeye baslamigtir.

Perakende Bankacilik: Bireysel segment miisterilerine katilim bankaciligy ilkelerine uygun
tiiketici kredileri, cari hesaplar ve tiiketici tiriinleri sunmaktadir. "Bireysel” ve " Ala
Bankacilik" olmak lizere iki ana segmentten olugmaktadir.

Girisimei Bankacilik: Tizel kisilere sunulan kredi ile 1lg1h ttim tiriinler ve finansman tirtinlert
dahil olmak tizere Girisimei ve Obi segment misterileri igin Katihim Bankacilig1 Ilkelerine
uygun bankacilik hizmetleri sunmaktadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

Ticari Bankacilik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miigteri
gruplarina hizmet verilmekte olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli miisteriler Perakende
Bankacilik Grubu’na devredilmistir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yonetmek amaciyla Ticari
Bélge ve Ticari Sube yapilanmas: gergeklestirilmistir, Ticari Bankaciik Grubu; Giineydogu
Anadolu, istanbul Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istanbul Anadolu, Marmara, Ege, Ankara
olmak tizere 7 tane Ticari Bolge Mudiitltiglinde hizmet vermekiedir. Banka 31/12/2021
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itibariyla 42°si Ticari , 5’1 Kurumsal ve 269’u Perakende olan 316 Sube ile yurt i¢inde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kurumlar Mudiirligi Ttrkiye Finans’in genig muhabir ag1 ile hem yurtdigt kaynak
bulmada hem de dig ticaret hacminin geligmesinde ve dis ticaret Uriinlerinin pazarlamasmda
faaliyet gosteren bir birimdir.

Hazine Islemleri:

Aktf Pasif Yonetimi Mudtirltigl; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolii ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamasi, kir planlamast ve bliylime projeksiyonlan ile
senaryolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yénetimine déniik acil ve beklenmedik durum
planlarimn hazirlanmasini saglar.

Hazine Satis Miidiirltigii; miigterilere sunulan finansal {iriinlerin yonetimi, bu triinlere iligkin
miisteri iligkilerinin stirdiirilmesi ve ilgi alanma giren raporlamalarin yapimasi stireglerini
yonetir.

Dijital Bankacilik:

Dijital Bankactlik Pazarlama Miudurliigl; miisteri beklenti ve ihtiyag¢larimin hizla degistigi,
rekabetin sektorlerden bagimsiz hale geldigi dijitallegme trendlerinin paralelinde miigterilerin
hayatini kolaylagtiran ¢6zlimleri devreye almaktadir,

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrac¢r bilgi dokiimammnm 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamicis1 ve ihra¢gmin yonetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyady,
ticaret unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Tiwkiye Finans’in yonetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, yOnetim
hakimiyetinin kaynagi sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas S6zlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yonelik olarak 6nemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kuruhlu kararlarmin nitelikli gogunlukla almmasint gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir,

Konuya iliskin ayrmtih bilgi ihra¢er bilgi dokiimanmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.

2.12. Derecelendirme notu haklanda bilgi

Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-“ den
“B+" ya ditstirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tirkiye Finans’in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmigtir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye aliustir.

TE Varhk Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesinde yer
. almaktadr,
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2.13. Garanti hiikiimleri

Tirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfsy Borglulart ve Yatirum Borglularmin Portfoy
kapsamindaki borglarini geregii gibi, zamamnda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK m.
128 anlamunda tiglineii kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla VKS’ye karg: Ustlenmigtir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasast araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almalctadir,

2.14. Garantor hakkmdaki bilgiler

fhractan dopan yikiimliliklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullanicisi Tiirkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur. Bu yikimliiliklerin yerine getirilmesine iligkin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantérlitk bulunmamaktadir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 7 no’lu maddesinde yer

almaktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi

[ Sermaye
Payy/Temsil
Ady Sovad Gorevi Son 5 Yilda Ortaklikta | Gorev Siiresi/ Kalan Eitigi Tiizel
¥ Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Yénetim TFKB Yonetim Kuruiu
Wael Kuruin Baskam, Uyesi, TFKB Genel
Abdulaziz A, | Ucretlendivme ve | Midiirt, Kredi Komitesi | > 2 (0470812023 . ;
. s w Gorev Siiresi Sonu)
Raies Kurumsal Yénetim | Uyesi
Komitesi Bagkant
TFKB Yonetim Rurulu Banlacilik Kanum’nun
TFKB Yonetim Uyesi, Genel Miidiir N .
P e . . 23 {incti maddesi
Sitleviman Kurulu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi sepefince onel mitdarlik
¥ Genel Miidiir, Uyesi, Ticari Bankacilik 5 ) grnee golle’ e - -
Murat Aksam i o e gorevini yliriittiigii siirece
Kredi Komitesi Genel Miidiix . e
D : Yénetim Kurulu tiyeligi
Uyesi Yardumneist ’
devam edeceltir.
TFKB Yonetim
Shujaat Kuruh} Uyes1,‘ . 212 (04/08/2023 } i
Nadeem Denetim Komitesi . o
i Gorev Silresi Sonu)
Uyesi
TFKB Y dnetim
Moath Saad | Kurufu Uyesi, ) 272 (04/08/2023 _ i
M. Alnasser | Kredi Komitesi Gorev Stiresi Sonu)
Uyesi
TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kurulu
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Fren Giira Denetim Komitesi | Komitesi Bagkani, 3/2(04/08/2023 ) )
. Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gorev Stiresi Sonu)
2" I Komitesi Yedel | Uyesi, Kredi Komitesi ’
A/ A Tyesi Yedek Uyesi
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TFKB Kredi ve
Kredi Kalitesinden | poprp v ofim Kuralu
Sorumlu Yénetim o 70 G
Kurulu Uyesi Uyesi, Kredi Komitesi
Merig . o Uyesi / Bagkan, 372 (04/08/2023
. Kredi Komitesi '- . - L - -
Ulugahin Ucretlendirme ve Garev Siiresi Sonu)
Bagkam, i
- . Kurumsal Yonetim
Ucretlendirme ve Komitesi (vesi
Kurumsal Yénetim ¥
Komitesi Uyesi
TFKB Yb6netim TFKB Yonetim Kurulo
Kurulu Uyesi, Uyesi, Denetim
Miles Oner Denetim Komitesi | Komitesi Uyesi, 3 /2 (04/08/2023
& Baglani, Kyedi Denetim Komitesi Gorev Siiresi Sonu)
Komitesi Yedek Bagkan, Kredi Komitesi
Uyesi Yedek Uyesi

Ihrageimn yonetim kurulu diyeleri hakkinda bilgi

Sermaye Payy/
Adi Sovad Gérevi Son 5 Yilda Ortaklikta | Gorev Sitresi/ Kalan Temsil Ettigi
Y Ustlendigi Gorevler Gbrev Sitresi Tiizel Kisilik
(TL) (%)

Mete Mehmet

Yonetim Kurulu

Y énetim Kurulu Bagkan

3/2(30/03/2023

Kanat Bagkant Yardimeist Gorev Siiresi Sonu)
Alunet Mert Yonetim Kurnlu | Yonetim Kurulu Bagkan 3/72(30/03/2023 )
Bagkan Yarduncisi Yardumcist Gorev Siiresi Sonu)
Ahmet Yonetim Kurulu Vénetim Kurulu Gvesi 3 /2 (30/03/2023 i
Gursesli Uyesi : Y Gorev Siiresi Sonu)
Milcahit Yénetim Kurulu 2 /2 (30/03/2023 i
Yavuz Bagmsiz Uyesi Girev Siiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denctim ve bagimsiz denetim kurulugu hakkmda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulusu

01/01/2021 - 31/12/2621 dénemi igin :

Ticaret Unvanu

Giiney Bagmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Miisavirlik A.S.

Adresi:

Maslak Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci:

Emre CELIK (01/01/2021 - 31/12/2021)
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01/01/2020 — 31/12/2020 dénemi icin :

Giiney Bagmmsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Ticaret Unvan: Miisavirlik A.S.
) Maslak Mah. Eski Biytikdere Cad. No.27
Adresi:

Daite.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Emre CELIK (01/01/2020 — 31/12/2020)

Sorumlu Ortak Basdenetci:

VKS ve Tiitkiye Finans’in finansal tablolart aym bagimsiz denetim kurulusu ve bagimsiz
denetei tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir,

01/01/2021 — 31/12/2021 ve 01/01/2020 — 31/12/2020 dénemlerinde her iki kurumun finansal
tablolarinm denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Mubasebeci Mali Miisavirlik A.§
tarafindan yapilmastir.

2.16.2. Bagimsiz denctim

Fon Kullanicast igin :

Hesap « . iy | Denetim Sorumlu Ortak/ | ... .

Dénemi Bagumsiz Denetim Sirketi Tiirii Bas Denetci Goriis
Giiney Bagimsiz Denetim y P

g}ﬁ);ﬁg%ih ve Serbest Muhasebeci Mali giﬁgﬁf’f Emre CELIK Olumlu
Miisavirlik A.S.

01/01/2020. | Gtiney Bagimsiz Denetim | g, o) Emre CELIK

31/12/2020 ve Serbest Muhasebeci Mali Denetin Olumlu
Miisavirlik A.S.

Thrage1 igin:

Hesap - . ai.g | Denefim Sorumlu Ortal/ -

Dinemi Bagumsiz Denetim $irketi Tiirii Bas Denetci Goriis
Giiney Bagmmsiz Denetim W . .

g}j?igg%i— ve Serbest Muhasebeci Mali gziggilf Emre CELIK Olumlu
Miisavirlik A.S.

01/01/2020- Gune}j Bagmsiz Denetim Bagimsiz Emre CELIK

31/12/2020 ve Serbest Muhasebeci Mali Denetim Olumlu
Misavirlik A.S.

3. IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA TLISKIN BILGILER

3.1.Ihrac edilecek kira sertifikalarr ile ilgili bilgiler

Ortaklipimiz tarafindan 300.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz, tufar1 450.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 168 gilin vadeli ydnetim sbzlesmesine
dayal kira sertifikalart ihrag edilecek ve kira sertifikalarnm yatimmeilarina [tfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitim: yapilacakdtir.

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi arac notunun 4. bilimiinde yer
almaktadur.
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3.2.Kira sertifikalarmm hangi para birimine gore ihrac edildigi haldanda bilgi
Kira sertifikalar1 Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek kira sertifikalar: iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kasitlayicr veya kira sertifikasimi alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikasi {izerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliini kisitlayica
veya kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.ihra¢ edilecek kira sertifikalarmin yatirimeiya sagladign haklar, bu haklarin kallanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Kira Sertifikalar kapsammda Yatiimeilar'in sahip oldugu haklarmn dayanagi, SPKn m. 61
cercevesinde Tirkiye Finans tarafindan VKS§ lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yonetim
Sozlesmesi kapsaminda yonetilecek Portfdy Varliklart ile Thracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sézlegmelerinden kaynaklanmaktadir,

Kira Sertifikas: satin alacak Yatuimeilarin sahip oldugu haklara iligkin smirlamalar ise asagida
dzetlenmektedir:

e Madde 2,1 ve Madde 4.5 de belirtildigi {izere Portfdy Varliklarryla ilgili olarak VK$ nin
herhangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portféy Varhklart VK$’nin ve
dolayisiyla Yatinmeilann teminatimt teskil etmediginden dolayr, VKS dogrudan
Portfoy Varliklarini paraya gevirerek Yatirimeilar: tazmin edemeyecektir.

e VKS’nin Ihrag kapsaminda yapacagi 6demeler, Tiirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baglidir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve Itfa
Tarihinde Beklenen Kar’1 ve Itfa Bedelini kismen veya tamamen VKS’ye 6demez ise,
VKS de Tiirkiye Finans tarafindan ddenmeyen Beklenen Kari veya Itfa Bedelini,
Titkiye Finans’in  8deme yapmadigi tutar ile sl olarak  Yatirimcilara
aktaramayacaktir., B&yle bir durumda VKS'nin Yatirimcilara kargi olan sorumlulugu
Tiirkive Finans’a karsi gerekli hukuki siirecleri baglatmakla siuhdir, VKS tarafindan
Tiirkiye Finans’a karsi baglatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda herhangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS$ Yatinmeilara kargt sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatirimenlar bizzat Tirkiye Finans’a kargt hukuki stire¢ baglatirlarsa, ve Tirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VK$ nin sorumlulugu, Yatirimeilari Tiirkiye Finans'tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

e Kira sertifikalar1 Yatirtmeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimaziar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarmin derecelendirme notu bulunmamalktadir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Getiri orami ve yatinmenlara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram
Halka arza katilan tlim yatirimenlar igin sabit Yillik % 16 - % 20 araliginda bir Getiri Orant
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b) Kira sertifikasimin vadesi ve itfa plam:

Kira sertifikalari 168 giin vadeli olup kira sertifikalarmin Itfa Bedelleri VK$ tarafindan
02/11/2022 itfa tarihinde, tek gelir dagitimu ile birlikte, kira sertifikasi sahiplerine paylari
oraninda bir defada geri 8denerek kira sertifikalar itfa edilir.

VKS Yatiruneilara ddeyecegi Itfal Bedelini Tirkiye Finans’in Portfdy’iin tasfiyesi igin
tdeyecegi bedel ile karsilayacaktir, Itfa Bedeli Ihrag Tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son ddeme tarihleri:

Kira sertifikalar yatirimeilarina gelir dénemi baglangig tarthinden sonra 168 giin sonra bir defa
gelir dagitimi ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir. Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglan onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir.

168 Giin Vadeli Kira Sertifikalarmm

Gelir Doénemi Baglangi¢ Tarihi 18/05/2022
Gelir Dagitim ve Kira Sertifikast 02/11/2022
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oranmin belirlenmesinde esas alimacak dlgiitler:

Yillik ve Dénemsel Getiri Orani, piyasa sartlart (alternatif yatirim tirlinlerinin getiri oranlari,
yatirtmern istaln, vb) degerlendirilerek Oyak Yatirim tavsiyesi ve VKS veya Fon Kullanic
onay1yla en geg talep toplama tarihinden 1 is gtinti dnce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarmin yillik getiri orani:

VKS tarafindan ihrag edilecek 168 giin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiri Oramna sahip
olacak ve halka arza katilan tiim yatirmmetlar i¢in sabit Yillik % 16 - % 20 Getiri Oran1 gegerli
olacaktir.

3.6. Kira sertifikalarinm borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gérme tarihleri:
VKS tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarmun, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yémergesi gergevesinde KAP ta yapilacak duyuroyu izleyen ikinei is glintinden itibaren borsa
kotuna almarak Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem gdrmesi
beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

4. RISK FAKTORLERI

Iihl’aCI vapilacak olan kira sertifikalarina iligkin ihraggmm fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatimmeilara aktarma yiikiimliligt, fon kullamcisimn ihraggiya olan ddeme
yiikiimlilligt ile fon kullanicisinin ihraggiya karsy temerriidi halinde ihragoimn kira
sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklar paraya gevirerek yatimcilara aktarma
yiikimlaliigli herhangi bir kamu kurolusu tarafindan garanti altina alinmamus olup, yatirim
kararinin, ihragemin ve fon kullanicisiun finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilimesi gerekmektedir.

B T VARLIK KIRALMA ALS.
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4.1. Fon kullanicist ve ihrageimn kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

ibhragemmn Kira Sertifikalarma Iliskin Yiikiimliliiklerini Yerine Getirme Giiciinii
Etkileyebilecek Riskler

VKS$’ye, ihraca esas sozlegmelerde belirtilen sartlarda Ttirkiye Finans tarafindan ddemelerde
bulunulacaktir. VKS nin Yatmrimerlara yapacag édemeler, Tiirkiye Finans’m VK§’ye yapacag
Gdemelerin tam ve zamanmda yapilmasma bagl olacagindan, Yatuimeilar Tirkiye Finans
tarafindan VKS’ve ddeme yaptlmamasina iliskin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarinda VK$ nin (ve dolayisiyla Yatuimeilarin) tek teminatin
ihraca dayanak portfoy varliklar olacaktir. Yénetim s6zlesmesine ve alim satima dayali olarak
gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglannda portfdy varhiklar VKS’nin (ve dolayisiyla
Yatirimerlarm) teminatim tegkil etmeyecektir,

Fon kullanreismm kira sertifikalarima iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciini
etkileyebilecek riskler

Kredi Riski ¢

Kredi bor¢lusunun Tiirkiye Finans ile yaptigi sézlesme gereklerine uymayarak, yitktmltiligiini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getir(e)memesinden olugabilecek zarar olasithigint
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tirkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihigim ifade etmektedir. Ttirkiye Finans’m maruz kaldig: kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklari ile yabanct para cinsinden
yiikiimliilitkleri arasindaki farka bagli olarak sekillenmektedir.

Likidite Riski :

1ikidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miisterilere kars1 yiiktmliiliiklerini
kargilamak icin gerekli finansmana erigim, pasiflexin vadelerini karglama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iligkin belirsizlikleri kapsamaktadur.

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar pay1) oram
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’m bilango i¢i ve bilango digi
pozisyonlarinm maruz kalabilecegi zarar olasihigdir.

Koronavirlis salgminin piyasalart olumsuz yonde etkilemesi nedeniyle tiim bankacilik
sektériinde oldugu gibi Tiirkiye Finans’in da kargilik giderlerinde artisa neden olmustur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’m faaliyetleti tizerinde nemli nitelikte bir etkiye sahip degildir.

Operasyonel Risk:
Yetersiz veya basarisiz ig siiregler, sistemler, insanlar ya da dig olaylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilig olarak tanimlanmaktadir,
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4,2. Diger Riskler Hakkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ek olarak; Itibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet [znine iliskin Riskler
ve Tiirkiye Finans’m pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.5. hakkindaki geligmeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarma iligkin riskler hakkmndaki temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullanieis’nin Kira Sertifikas: Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Riskler

Tiirkive Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar etmesi veya finansal yapisimn bozulmas:
durumunda, fon kullamcist olarak kira sertifikasi ihracina iligkin yiikiimliilitklerini yerine
getirememe riski bulunmaktadir. Tiirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hiiktimleri uyarinca
faaliyet gostermekie olup, aynt kanun hiikiimleri uyarmeca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, éngériilen sartlarm olugmast durumunda
bankalarm BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldimlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hiilktimler yer almaktadir,

4.3.2 Kira Sertifikalarmm Likiditesi Yatuimemnin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisitl Olabilir

Yatirmmetnin halka arzdan sonra sahip oldugu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledi g1
limitlerin diginda kalmast durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satilmas: imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iligkin ayrmtil bilgi ihraggr bilgi dekiimanmm 4’iincii, sermaye piyasasi
arac1 notunun ise 2’nci biliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA iLISKIiN BiLGILER

5.1. Halka arzm gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihraggr sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portfoyll olusturmasi ve
kendisine temin edilmesi i¢in Ttirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiitkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicisi) sifatiyla kira sertifikas ihraciyla VK$ iizerinden fon saglamig olacaktr.

Konuya ilisgkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

5.2.Halka arza iliskin temel bilgiler

Halka arz edilecek kira sertifikalart 300.000.000 TL nominal deferli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutart 450.000.000 TL’ye kadar arttutlabilecek ve 168 giin vadeli
olacaktir. 16/05/2022 ve 17/05/2022 tarihlerinde 2 is giinii sliresince talep toplanacaktr.

Kira sertifikasi halka arzina Bireysel Yatuimeilar ve yurticinden bagvuran Kurumsal
Yatirnmetlar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi [stanbul Park Sitesi 7B Blok Apt.
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ve tiim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Ttirkiye Finans’in tim subelerine talepte
bulunmak icin bagvurabilitler. Tiwkiye Finans subelerinin adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdrst Kurumsal Yatiimeilarn talepleri sadece Oyak Yatinim tarafindan toplanacaktir.
Tiim Yatirimeilar talep eitikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikas1 igin minimum talep miktart 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katlar seklinde olmasi sarttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikasi adedi hakkinda herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Yatirimeilar, istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurtici Kurumsal Yatrrmetlann Oyak Yatirim’in veya emir iletimine aracist konumundaki
Tikiye Finans'mn merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalar1 gerekmektedir. Yurtdist Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin basvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler.

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satisin tamamlanmasini miiteakip Sermaye Piyasasi
Mevzuat: gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktur.

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasast araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar ercevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi glinti takip eden en geg iki ig giinil
icerisinde Kurul’un ézel durumlarm kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarica
kamuya duyurulur,

Konuya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasast araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.3.Menfaatler hakkmmda bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik Stézlesmesi’ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalarinm ihracinda, Oyak Yatiim’in aract kurum sifatiyla aracilik hizmeti kargthfinda
hak elde edecegi komisyon geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kigi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iliskin ayrmntih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadr.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirnmiedlarm katlanacagi maliyetler hakkimda bilgi
Araci Bagka Araa | EFT Ucreti Diger

Kurulugun Kurujusa Virman
Ticaret Unvam | Ucreti

Oyak Yatuim | Oyak Yatwun, | Oyak Yatirm, | OYAK Yatirim nezdindeki miigteri
Menkul Degerler | halka arza iliskin | halka arza iliskin | hesaplarmdan  MKIK  tarafindan

AS. virman EFT islemlerinden | yansitilan  saklama, bakim, sifre,
islemterinden iicret | ficret almayacaktir. | kupon/itfa masraflari  alinacaktur.
almayacaktir Yatirim hesabi olmayan miisterilerin

OYAK Yatirnm nezdinde hesap
agmalart halinde MKK hesap agma
| ticreti alinacaktir. Hesaplardan aylik

f'/. e
{VM A fi

P . 7 e o

VAR KIRALANA AS. SAENE

ziay=Maﬁallesi Sokully-Caddesi M %ﬁ /- e

17, Kat Ofis No:A2 Umfaniye | lstanbut /= gr 2o o)
* Nlernda V08430358630 \ / i35




2,50 TL hesap isletim ticreti, aylik 2
TL ~ SMS  gonderim  ficreti
alinacaktir. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktr,

Tabloda yer alan ticret tarifeleri diginda yatinmeilar tarafindan 6denecek herhangi bir Ucret
bulunmamaktadir.

; .

[ TN
i RANKASLAS.
et asig

e HTARBUL
b limraro BN,

5, : gkt

-

TF MARLIK IKIRALAA A S,

#

A

garay Watalesi Sokullu Gaddesi No: 6

17. iat Otts No:42 Urraniye / Istant

Alemdaz ¥.D. 8430358630

7

/

H

!

ul




