TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi
Ozettir

Bu bzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea . 22./.93./292 tarihindc onaylanmugtur.

Ortalkhigimzin toplam 15.000.000.000 TL tutarindaki ihrag tavam kapsamindaki
kira sertifikalsmin halka mz edilecek 600.000.000 TL’lik lasmmm satigina iligkin
zettir.Halka arz edilecek kira sertifikalarma fazla talep gelmesi durumunda halka arz
tutar1 900.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, dzette yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurulea telceffiilii
anlamma gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarimna iligkin bir tavsiye olarak da
kabul cdilemez. Bu dzct ¢ergevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarma iligkin ihragginm
fon kullamicisindan yapilan tahsilatlarn yatrimeilara aktarma yiikiimliliigii, fon
kullamicisin ihragetya olan ddeme yiikiimlilliigi ile fon kullameismin ihraggiya kars:
temerriidii halinde ihraggamn kira sertifikasma dayanak olusturan varhidar ve haklan
paraya cevirerek yatrnmailara aktarma yiikiimliiltigd, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altima ahnmamghr. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifilalarinin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu bzet, ihrage bilgi dokiimam ve sermaye piyasas: araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihragei bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin tzetini igerir, Bu nedenle, dzet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarma iligkin yatirim kararlan ihrager bilgi dokiimani, sermaye
piyasast aract notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu 8zet ilc birlikte incclenmesi gercken ihrage bilgi dokiimam 17/12/2021 tarihinde
ve ihracgi bilgi dokiimam giincelleme metinleri 11/01/2022, 08/02/2022, 15/04/2022,
06/05/2022, 28/06/2022, ....[.../2022 tarihlerinde, sermaye piyasasi araci notu ise
vool../2022 tarihinde ortakhifimizin, fon kullameismin ve halka arzda satiga aracihk
edecek Oyak Yatrnm Menkul Degerler A.$.’nin www.tfvarlikkiralama.com.tr,
wiww.turkivefinans.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (kap.orgtr) ../odeeees tarihinde
yaymmlanmgtir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmalctadr.

zahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yaniltica ve

eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggi sorumludur. Zararm ihrac¢eidan

tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin aciliga belli olmas: halinde; ihragel, ihraca

aracilik eden yetkili kurulug, varsa garantir ve fon kullamicisinin ybnetim kurulu {iyeleri

kusurlarma ve durumun gercklierine gbre zararlar kendilerine yiikletilebildigi olglide

sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde

bzetin yamltics, hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak tizere, sadece Gzete bagh

! olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bafimsiz denetim,
| derecelendirme ve deferleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
l iizere hazirlanan raporlart hazirlayan kigi ve kurumlar dg/hazuladiklar: raporlarda yer

alan yanhs, yamltic ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimicy c;c_arqevesinde sorumludur,
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AS. Anonim Sirket

Bankacilik Kanunu 5411 sayil1 Bankacihik Kanunu

Banka Damgma Komitesi

(i) BDDK’min Faizsiz Bankacilik Ilke ve
Standartlarina Uyuma ligkin Teblig kapsaminda
Tiirkiye Finans’in faizsiz bankacilik Damigma
Komitesi’'nin atamasuun yapildigr tarihten
sonraki dénem igin Ttrkiye Finans’in Faizsiz
Bankacilik Damigma Komitesi’ni, (ii) S¢z
konusu Damgma Komitesi’'nin atamasinin
gergeklesmesinden 6nceki dénem igin Tiirkiye
Finans’in  Katllim Bankacilifi  Danigma
Kurulu’nu ifade eder

Bankacihik  Diizenleme ve  Denctleme

ks Kurumuw/Kurulu
BK: N*BK0O/100
Beklenen Kar BK: Beklenen Kar

N:Kira sertifikalarinin nominal degeri
BKO: Beklenen Kar Orani

Beklenen Kar Orant

Donemsel Getiri Oranini ifade eder

BIAS / Borsa / Borsa Istanbul

Borsa Istanbul A.S.

Cogunluk Pay Sahibi

Saudi National Bank (SNB) (Onceki ticaret
{invani National Comunercial Bank)

Damgma Kurulu

TKBB Danigma Kurulu’nu ve Banka Danisma
Komitesi’ni ifade eder

Dayanak Varlik Kira Sertifikalan

Ttrkiye Finans’in miilkiyetinde bulunan ve bagta
TFKB VKS ve Hazine VKS tarafindan ihrag
edilenler olmak fizere, bu thragei Bilgi
Dokiimani, Sermaye Piyasas: Araci Notu ve
Ozet kapsaminda halkg arz edilecek TL kira
sertifikalar dmncﬁa’,j TL kira sertifikalarim
ifade eder
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Diger Yatiumlar

Finansman Destekleri, Kira Varhiklar1 ve
Dayanak Varlik Kira Sertifikalari diginda kalan
Katthm Bankacihii Ilkelerine uygun her tiirlit
yatmimlari ifade eder

Dénemsel Getiri Orant

Kira Sertifikast Yilik Getiri Orani * Getiri
Dénemi Giin Sayis1/ 365

Finansman Destefii

Bankaciik Ksnunu ile Kredi Yonetmeligi
hitktimleri  gergevesinde Katihm Bankalart
tarafindan miigterilerine saglanan fonlar ile
ileride ¢ikacak bir mevzuat ile Katilim
Bankalarina miigterilerine finansman
saglamasina olanak taniyacak olan her tiirldi
finansman ifade eder

Finansal Kiralama Kanunu

6361 sayili Finansal Kiralama, Iaktoring,
Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri
Kanunu’nu ifade eder

Fon Kullamcisy/ Tiitkiye
Finans/TFKB/Katilim Bankasi/Banka

Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

Gozde Girisim

Gozde Girigim Sermayesi Yatirim Ortakhigi A.S.

Varliklar disinda ihraca dayanak teskil eden her

L (il hakla ifade eder

Hazine VK§ Hazine Miistesarlifn Varlik Kiralama A.S.
Bu Ihragg: Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasas:

ihrag Araci Notu ve Ozet kapsaminda  Y&netim
Stzlegmesine dayali 201 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihracini ifade eder

fhrac Tavam 15.000.000.000 TL

iIK 2004 sayih Icra ve Iflas Kanunu

lkame Portfdy Varliklar

() Ttrkiye Finans'in miilkiyet hakkina sahip
oldugu; alimi, satimu, kiralanmasi veya ySnetimi
Katilim Bankacthg ilkelerine uygun olan; (ii)
Kira Varligi, kira sertifikasi veya Damgma
Kurulu'nea uygun bulunan bagkaca bir Varlik
veya Hak niteligini haiz; (jii) tizerinde degerini
olumsuz ybnde etkileyecek bir Takyidat
bulunmayan; (iv) Zapta konu olmayan ve Zapt,
yok olma, kullanilamaz hale gelme, ekonomik
degerini yitirme gibi hallerde veya Tiikiye
Finans tarafindan uygun gdrillmesi halinde,
Portfdy’e déhil edilerek VK lehine yonetilecek
Varlik ve Haklar ifade eder

islem Sézlegmeleri

Temel Hiikiim ve Kogullar, Yénetim Sézlesmesi,
Teminat Mektubu ve Tasfiye Taahhtidii’nii ifade
eder

itfa Bedeli

Kira Sertifikalari’nin itfas1 igin Tiitkiye Finans
tarafindan VK§’ye 6dyc'ek ihrag tutarim ifade
eder

Kamuyu Aydmlatmd Platformu




Katilim Bankacthg ilkeleri

Faizsiz bankacilik ilkelerinin, Damsma Kurulu
tarafindan yorumlanmasi sonucu belirlenen
katilun bankacilifi ilkelerini ifade eder

Kira Sertifikalar Tebligi

Kira Sertifikalan Tebligi (111-6.1)

Kira Varliklart

Tiirkiye Finans’in Bankactlik Kanunu m. 48 ve
Finansal Kiralama Kanunu kapsaminda
mugterilerinin talebi ve segimi iizerine figiincit
bir kigiden veya bizzat misgterilerinden satin
aldifii veya bagka suretle temin ettii veya daha
once millkiyetine gegirmig bulundugu her tirlti
Varlik ve Hakki ifade eder

Kira Sertifikas: / Sertifika

Bu lhraggi Bilgi Doktimani, Sermaye Piyasasi
Araci Notu ve Ozet kapsaminda Yonetim
Stzlesmesine dayali 201 giin vadeli kira
sertifikalarin: ifade eder

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi

Kredi Yonetmeligi tslemlerine iligkin Yénetmelii ifade eder
Kurul veya SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

| Oyak Yatirim / Aract Kurum

Oyak Yatirim Menkul Degerler A.S.

Portfty

VKS tarafindan Yonetim Stzlegmesi ile Ttirkiye
Finans’a verilen yetkiye istinaden Tiirkiye
Finans tarafindan ihrag {utarinin Finansman
Destekleri, Kira Varliklari, Dayanak Varlik Kira
Sertifikalar1 ve Diger Yatiimlara veya bu
Varhk/Haklarm olusturdugiu finansman
havuzlarina ySnlendirilmesi ile olugturulacak ve
(Yatmimeilarin vekili sifatt ile) VK§ adina
ybnetilecek Varlik ve/veya Haklar’dan olugan
portféyti ifade eder.

Portfy Borglulari

Portfoy Varliklari kapsaminda herhangi bir
nedenle (kira, yonetim stzlegmesi, alm satun
s6zlesmesi, eser sbzlegmesi, diger kredi
sozlesmeleri, Kathm Bankacilift Ilkelerine
uygun her tillit yatirim vs.) Turkiye Finans'a
kars1 dogrudan ve/veya dolayli olarak borglanan
gergek ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan
kisi ve mal topluluklarim ifade eder

Portfoy Gelirleri

Portfoy’iin yonetilmesi neticesinde elde edilen
gelirleri ifade eder

Portfsy Varliklar

Portfsy’de yer alan Varlik ve Haklar ifade eder

Sermaye Piyasasi Araglarinin  Satigi
Tebligi

Sermaye Piyasas: Araglarinin Satig1 Tebligi
(11-5.2)

SerPK

6362 sayili Sepnaye Piyasast Kanunu

Saudi Nagtizxfal Bank (Onceki ticaret itnvani
National émmercial Bank)




Tirkiye Finans tarafindan  VK§  lehine
diizenlenen ve Portfdy’iin itfa Bedeli kadar bir

Tasfiye Taahhiidd bedelle tasfiye edilmesini konu alan taahhiidd
ifade eder
TBK 6098 sayth Tiirk Borglar Kanunu

Temel Hiktim ve Kosullar

VKS ile Tiirkiye Finans arasinda akdedilen ve
Thrag Tavam igerisinde yapilacak tim ihraglara
iligkin temel htikitm ve kosullarin belirlendigi
13/10/2021 tarihli Kira Sertifikasi [hrag
Programu Temel Hiiktim ve Kosullart
stzlesmesini ifade eder

TFKB VKS

TFKB Varlik Kiralama A.S.

T.C.

Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB

Ttirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast

Teminat Mektubu

Tirkiye Finans tarafindan VKS§ lehine
diizenlenen ve Portfsy Borglulan ve Yatiim
Borglular’nm,  borglarni, geregi  gibi
zamamnda, tam ve eksiksiz gekilde ifa edecefini
Turkiye Finans’in taahhilt ettiii teminat
mektubunu ifade eder

TKBB Danigma Kurulu

BDDK’nin 22/02/2018 tarih 7736 sayih karari
ve bu karara istinaden TKBB Yonetim
Kurulu’nun 02/04/2018 tarih 253 sayil karan ile
kabul edilen Damigma Kurulunun Olusumu,
Gérev, Caligma Usul Ve Esaslari Hakkinda
Teblig kapsaminda TKBB nezdinde katilim
bankacihigina iliskin mesleki ilke ve standartlar
belirlemek igin olugturan danmigma kurulunu ifade
eder

TL

Tirk Lirasi

TP

Tirk Parasi

Varlklar

ihraca dayanak teskil eden varliklan ifade eder

VKS veya TF VKS veya [hragei

TF Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Yatirimlar

Finansman Destckleri de déhil olmak Uzere
Katilim Bankacilify {lkelerine uygun her tilrlit
yatuim ifade eder

Yatirim Borglular

Yatiimlar kapsaminda herhangi bir nedenle
(Finansman  Destekleri,  kira,  ybnetim
sozlegmesi, alun satim sGzlesmesi, eser
sbzlesmesi, diger kredi sozlesmeleri, Katilim
Bankacihigy Ilkelerine uygun her tlirlt yatuim,
vb.) Tirkiye Finans’a kargt dogrudan ve/veya
dolayh olarak borglanan miisteriler déhil, gergek
ve tiizel kigileri ve tiizel kisiligi olmayan kisi ve
mal topluluklarim ifade gder

Yatuunctlar

Kira sertifikalarinin sabiplerini ifade eder.
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Yillik Getiri Orant

Sermaye Piyasasi Araci Notu Madde 4.10°da
belittilen sekilde hesaplanacak yillik getiri
oranin ifade eder

Yénetim Sozlegmesi

Portfoy’in Banka tarafindan VKS lehine
yénetilmesini konu alan sézlesmeyi ifade eder

YP

Yabanct Para

Zapt

Portfoy'de yer alan Varlik ve Haklar herhangi
birisi iizerinde G¢lincli kisiler tarafindan hak
iddia edilmesi ve bu hak iddiast sonucunda,
Portfdy’deki Varlik ve Haklar'm miilkiyetinin
ilgiinctt kigilere gegmesi veya Varhk ve Haklar
tizerinde Varhk ve Haklardan elde edilen
gelirlerin VKS (ve dolaywsiyla Yatirimcilara)
tdenmesinin Oniine gegecek gekilde talcyidat
olugmasi durumunu ifade eder
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu zette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz lusimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve ozette bu bilgilerin anlammn defistirecek nitelikte bir eksildik
bulunmamasi igin her tiirlit malkul 8zenin ghsterilmis oldugunu beyan ederiz.

TFon kullanicisi

TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
U, 031082022 g
RANSFATILIM DANIAGT A ¢/
)EL MunnRLUKN A
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nraniye / &@g 1. . .
Redlr V.. 088/008-307¢ OZETIN TAMAMI
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TF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisun:
03/08/2022 7

. 1 . OZETIN TAMAMI
\
N Akt ¢ Gk sesy
et S et
Halka Arza Aracithk Eden Yetkili Kurulug .
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
03/08/2022
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2. FON KULLANICISI VE THRACCIYA iLISKiN BILGILER
2.1.  Fon kullamas: ve ihragemnin ticaret unvamn

Fon Kullanicist: Tiirkiye Finans Katilim Bankas: Anonim Sirketi

ihrace: TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2.Fon kullanicist ve ihrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicisi
ve ihraceimm kuruldugu filke ile iletigim bilgileri

Unvan; Tiirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S. (Fon Kullanicis)
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke: Ttirkiye

Merkez ve Fiili Yénetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 Umraniye/ Istanbul
Merkezinin Adresi:

Internet Advesi: www.turkiyefinans.com.tr

Telefon / Faks Numaralar:: 021667623 96—67628 48/0216 676 2921

Unvan: TF Varlik Kiralama A.S. (1hrage1)
Hulcuki Statiisii: Anonim Sirket (Varhik Kiralama Sirketi)
| Tabi Oldufu Mevzuat: T.C. Kanunlar
Kuruldugu Ulle: Tiirkiye
Menrkez ve Fiili Yonetim Saray Mah. Sokullu Cad. No:6 17. Kat Ofis No.42
Merkezinin Adresi: Umraniye/ Istanbul
Internet Adresi: www. tfvarlikkiralama.com.tr

Telefon / Faks Numavalari: 021667624 05-6762845/0 216 676 29 17

Konuya iligkin bilgi ihragei bilgi dokiimaninmn 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.3.Fon kullanicisim ve faaliyet gosterdigi sektorii ctkileyen snemli egilimler

Yurt iginde koronaviriis salgint kapsaminda alinan tedbirlerle birlikte ekonomik toparlanmanin
hizi yakindan takip edilmektedic. TCMB finansal piyasalar desteklemek ve enflasyon
beklentilerinin kontrol altina alinmasi agisindan gerekli Snlemler alacagin agiklarken, BDDK
da bankacilik sektdriinii destekleyecek kararlar almaktadur.

Konuya iligkin bilgi ihragg bilgi doldimanmin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir,

2.4.Fon kullamcisinin dahil oldugu grup ve grup igindeld konumu haklkinda bilgi
Ttirkiye Finans’in yénetim hakimiyetine sahip National Commercial Bank (“NCB”) ve Samba
Financial Group (“Samba®) pay sahipleri Suudi Merkez Bankasi’ndan alinan uygunluklar
sonrast Temmuz 2020 den beri devam eden birlesme siirecini basariyla tamamlamig ve
Samba’y varlik ve yukiimliliikleriyle devralan National Commercial Bank ‘in yeni ticaret
iinvam 01/04/2021 tarihi itibariyle Saudi National Bank (“SNB”) olarak degigmistir. SNB

% 67,0260 payla Tinkiye Finans’mn ySnetim hakimiyetine sahiptir. Titkiye Finans SNB’1n
Suudi Arabistan simirlar digindaki en bityiik stratcjik yatwimi olup, 31/12/2021 itibaryla
toplam aktiflerinin yaklagik % 3,5%ini olugturmaktadir.

GMUD.0




Mevcut Pay Sahipleri (Pay sahipligi orani: % 32,9127)
Tiwrkiye Finans Esas Sozlegmesinde pay orani %32,9127"ye tekabill eden kisim, “Mevcut Pay
Sahipleri” olarak isimlendirilmigtir. (Ek/5 : Ttrkiye Finans’in Esas Sozlesmesi)

Esas Stzlesme uyarinca; Erciyes Anadolu Holding A.S. (%2,2342), bir kisnu Boydak ailesine
mensup gergek kisi pay sahipleri (%20,1078) ve Gbzde Girigim Sermayesi Yatiim Ortakhig
A.S$.’den (%10,5707) olugan “Mevcut Pay Sahipleri” tanumlanmaktadar,

Erciyes Anadolu Holding’in temelleri 1957 yilinda Kayseri’de atilmig olup bugiin basta
mobilya olmak iizere tekstil, kablo, kimya, pazarlama, demir celik, hizmet lojistik ve
enetjialanlarinda aktiftic ve Holding blinyesinde 30 sirket ile 8 farkl sektdrde faaliyet
gostermektedir,

Gézde Girigim Sermayesi Yatirun Orlakhg A.$. (Gézde Girigim), gelisme potansiyeli tagtyan,
kaynak ve yapilandirma ihtiyaci olan girisim sitketleri ve projelerine, yatirim yapmak amactyla
22/01/2010 tarihinde kurulmus halka agik bir girkettir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrager bilgi dokiimanmin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar,

2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihrage: bilgi dokiimanimin 9, bsliimiinde yer almaktadar.

2.6, ihraggr bilgi dokiimammnda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina gart olugturan hususlar haklanda agiklama:
YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglari
2.7.1 ihragciya iligkin segilmiy finansal bilgiler

TF Varlik Kiralama A.§’ye iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve
31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli dzet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.

TF Varlik Kiralama A.S. Ozet Bagimsiz Denctimden | Bafamsiz Denetimden
Bilango Verilexi (TL) Gegmig Gegmis
¥ 31/122021 31/12/2020
Dtsnen Varlklar 4.154.222.145 3.868.314.880
zkaynalklar 81.234 75.389
Toplam ICaynaklar 4.154.222.145 3.868.314.880
TF Varhk Kiralama A.S. Ozet Bafimsiz Denetlmde'n Bagimsiz Denctlmde.n
Gelir Tablosn Verileri (TL) Ceomis Gegmig
31/12/2021 31/12/2020

Dénem Kari 5.845 , 4919

GYAK
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2.7.2 Fon kullamcisma iliskin segilmis finansal bilgiler
Fon kullanicisina iligkin 31/12/2021 ve 31/12/2020 tarihli 6zet bilango verileri ve 31/ 12/2021
ve 31/12/2020 tarihli dzet gelir tablosu verileri agagida yer almaktadir.

Bilango
Bagimsiz Denetimden | Bagumsiz Denetimden
Tiirkiyc Finans’m Ozet Gegmis Gegmig
Bilango Verileri (Bin TL) 31/12/2021 31/12/2020
Aktif Kalemler
Kullandirilan Fonlar* 61.691.866 47.739.939
Akdtif Toplam 112.478.934 81.026.745
Pasif Kalemler
Toplanan Fonlar 84.477.388 57.390.432
Ozkaynallar 6.567.063 5.504.823
Gelir Tablosu
Bagmisiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
(Bin TL) Gegmis Gegmis
31/12/2021 31/12/2020
Net Dénem Kar/Zarari 922.600 675.812

*Pinansal Kiralama Alacaklars Dahil.

Son finansal tablo tarihinden itibaren Ttrkiye Finans’in finansal durumu ve faaliyetlerinde
olumsuz bir degisiklik olmadifim beyan ederiz.

2.8. Ihrage ve fon kullamcisinin ddeme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in Snemli olan son
zamanlarda meydana gelmig olaylar haklanda bilgi

Fitch Ratings tarafindan Tiikiye Finans’a 20/05/2020 tarihinden itibaren verilen kredi
derecelendirme notlarinin seyri asagidaki gibidir.

25/02/2022 | 1071272021 | 28/09/2021 | 26/02/2021 | 07/10/2020 | 01/09/2020 | 20/05/2020 | Son Depigln

Uzun Bt

Vadeli Y1 B B+ B+ B+ B+ B+ (Negatif) Degigti
Gortinfim (Ncgatif) MNegatif) | (Duragan) | (DuraBan) | (Negatif) (Negatif) 8

Kisa

Vadell B B B B B B B Degigmedi
YP

Finansal bt

Kapasite (Negatif’ b+ bt b+ bt b+ bt Depigti
Notu tzlemc)

Destek® b 4 4 4 4 4 4 Degisti
Uzun

Vadeli TL B+ BB- BB- BB- BB- BB- BB-

Gortinlim (Negatif) | (Negatif) | (Duragan) | (Duragon) (Negatif) (Negatif) | (Durgan) Degisti
Kisn

Yadell B B B B B B B Depigmedi
| TL

Ulusal

Uzun AA (tur) AA (tur) AA (tur) AA (lvr) AA (tur) AA (tur) AA (lur) Degismedi

Vadeli Not
_ Genele Agik / Public
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Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Ttirkiye'nin uzun vadeli derecelenditme notunu “BB-*den
“B+” ya diiglirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Ttirkiye Finans’n uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+" ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
elmislir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negatif izlemeye almigtir.

*Fitch Ratings’in 2021 yihinda destek notunu, ana pay sahibi destek notu olarak
degistirmesinden dolayi not suuflamas: degigmistir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadur.

Konuya ilisgkin ayrmth bilgi ihrager bilgi dokiimanimin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almalktadir,

2.9. Fon lullamasmmn grup igerisindeki diger bir girketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden 8nemli 6l¢glide etkilenmesi durumunda bu husus halkkinda bilgi

Tinkiye Finans Suudi Arabistan’da faaliyet gosteren Saudi National Bank'in bir bagh ortaklig
olup grup igindeki diger sirketlerden ya da bu sirketlerin faaliyetlerinden bu sirketlerin Ttickiye
disinda faaliyet gbstermelerinden dolay: 6nemli 6lgilde etkilenmesi s6z konusu degildir.

Konuya iligkin ayrmtili bilgi ihraggr bilgi dokiimammmn 7.2 no’lu maddesinde yer
almaktadn.

2.10. Fon kullanicisinin ana faaliyet alanlar1 haklanda bilgi

Ttirkiye Finans, Katilim Bankacihiii llkelerine uygun olarak fon toplamakta, Uigtincit kigilere
finansman safilamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesinde dngbriilen
cesitli faaliyetleri ylirtitmektedir.

Perakende Bankacihk Grubu :

Perakende Bankacilik Grubu, Temmuz 2017 itibariyla kurulmus ve Perakende Subeler
aracilityla “Perakende”,“Girigimei" ve 2022 Subat itibariyle “Obi” segmentlere ait migterilere
hizmet vermeye baslamigtu.

Perakende Bankacihik: Bireysel segment mitsterilerine katilim bankacihify ilkelerine uygun
tiketici kredileri, cari hesaplar ve tilketici tirtinleri ~sunmaktadir. "Bireysel" ve " Ald
Bankacilik” olmak lizere iki ana segmentten olugmaktadur.

Giriginci Bankacilik: Tiizel kigilere sunulan kredi ile ilgili tm tiriinler ve finansman {ir{inleri
dahil olmak tizere Girigimci ve Obi segment migterileri igin Katilim Bankacihi likelerine
uygun bankaciik hizmetleri sunmakiadir.

Ticari Bankacilik Grubu :

Ticari Bankacihik Grubu tarafindan “Obi” , “Ticari” ve “Kurumsal” segmentli miisteri
gruplarina hizmet verilmekle olup Subat 2022 itibariyle Obi segmentli migteriler Perakende
Bankacilik Grubu’na devredilmigtir.. Dogru miisteriyi dogru kanalda yénetmek amaciyla Ticari
Bolge ve Ticari Sube yapilanmas: gergeklestirilmistir. Ticari Bankacilik Grubu; Giineydogu
Anadolu, Istanbul Avrupa-1, Istanbul Avrupa-2, Istan;;zﬂnadolu, Marmara, Ege, Ankara

Imak tzere 7 tane ficari Bolge Mudtirligtinde hizmet vermektedir. Banka 31/12/2021
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itibartyla 42’si Ticari , 5’i Kurumsal ve 269'u Perakende olan 316 Sube ile yurt iginde hizmet
vermektedir.

Finansal Kurumlar :

Finansal Kuromlar Midtirltiga Tirkiye Finans'in genig muhabir agi ile hem yurtdigt kaynak
bulmada hem de dig ticaret hacminin geligmesinde ve di ticaret triinlerinin pazarlamasinda
faaliyet gdsteren bir bitimdir.

Hazine Iglemleri:

AkLiF Pasif Yénetimi Midirlogy; likidite, piyasa ve doviz pozisyonu gibi risklerin kontrolil ve
yonetimi, fonlama ve sermaye planlamast, kir planlamasi ve bilylime projeksiyonlar ile
senatyolarin belirlenmesi ve analizi ile likidite yonetimine doénik acil ve beklenmedik durum
planlarinin hazitlanmasim saglar.

Hazine Satig Miidiirligii; mitgterilere sunulan finansal tirtinlerin yénetimi, bu {irlinlere iligkin
musteri iligkilerinin stirdiirtilmesi ve ilgi alanina giren raporlamalarm yapilmas: siireglerini
yonetir.

Dijital Bankacilil:

Dijital Bankacilik Pazarlama Mildiirlugti; milgteri beklenti ve ihtiyaglarimin hizla degistigi,
rekabetin sektdrlerden bagimsiz hale geldigi dijitallesme trendlerinin paralelinde miisterilerin
hayatint kolaylagtiran goziimleri devreye almaktadir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrace bilgi dokiimaninmn 6.1 ve 6.2 no’lu béliimiinde yer
almaktadur,

2.11. Fon kullamicis1 ve ihraggimn ydnetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyadi,
ticaret unvam, yonetim hakimiyetinin kaynags

Ttrkiye Finans'in ydnetim hakimiyetine Saudi National Bank sahip olup, y®netim
hakimiyetinin kaynag sahip olunan pay ve pay miktaridir. Tiirkiye Finans Esas Sézlesmesinde
azinlik pay sahiplerini korumaya yénelik olarak énemli nitelikte bir kisim konulara iligkin
Genel Kurul ve Yonetim Kurulu kararlarnin nitelikli gogunlukla alinmasini gerektiren
diizenlemeler bulunmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtil bilgi ihragg bilgi dokiimanmm 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkimda bilgi

Fitch Ratings, 11/02/2022 tarihinde Tiirkiye'nin uzun vadeli derecelendirme notunu “BB-* den
“B4” ya dillirmesini takiben, 25/02/2022 tarihinde Tiirkiye Finans’in uzun vadeli yerel para
(TL) kredi notunu “BB-“ den “B+” ya ve yabanci para kredi notunu “B+” dan “B” ye revize
etmistir. Ana pay sahibi destek notu, “b+” dan “b” ye indirilmistir. Finansal kapasite notunu
negalif izlemeye almustir.

TF Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin derecelendirme notu bulunmamaktadar.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi arac nottinun 8.3 ne’lu maddesinde yer
almaktadr,



2.13. Garanti hiikiimleri

Tiirkiye Finans Teminat Mektubu ile Portfsy Borglulart ve Yatinm Borglularinin Portféy
kapsamindaki borglarini geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak tdeyecegini, TBK m.
128 anlaminda tiglincii kiginin fiilini taahhiit eden sifatiyla VK$’ye karg: tistlenmistir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddelerinde yer
almaktadir.

2.14. Garanttir haklandaki bilgiler

ihragtan dogan ytikiimlitltklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullamcisi Tilrkiye Finans
asaleten bizzat sorumludur, Bu yitkiimlliiklerin yerine getirilmesine iligkin, igbu maddede
belittilen yapilar haricinde herhangi bir garantorltik bulunmamaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 7 no’lu maddesinde yer

almalktadir.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri haklkmda bilgiler

Fon kullanicisinim y8netim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi

Sermaye
Payi/Temsil
] Son 5 Yilda Ortaklikta | Gorev Stresi/ Kalan | Ettigi Tiizel
DS AL Gorevi Ustlendigi Girevler Gorev Siiresi Kisilik
(TL) (%)
TFKB Ydnetim ’tI‘]FKB Yénetim Kurulu
Wael Kurulu Baskant, yesi, TFIKB Genel
Abdulaziz A. | Ocretlendirme ve | Madard, Kredi Komitesi G%/ l %()64{0%%023 - -
Raies Kurumsal Yonetim | Uyesi EVSEERERsont)
Komitesi Bagkant
TFKB Ytnetim Kurulu X
TFKB Yonetim Uyesi, Genel Mudur Banzl;a‘clllk Kamiu;u s
Kurulu Uyesi, Vekili, Kredi Komitesi g e pacCe] ]
Stileyman Genel Midt Uvesi. Ticari Bankacilik geregince genel mildivltik ) _
Murat Akgam bl o Jes i KAl iBankactil gorevini yltGttuga stirece
Kredi Komitesi Genel Midor Yoneli s
Ovesi Yardimeis: netim Kurulu u)_/ehgl
yest Arcines devam cdecektir.
TFKB Y#&netim
Moath Saad | Kurulu Uyesi, 2/ 1 (04/08/2023
M. Alnesser | Kredi Komitesi 5 Gorev Slresi Sonu) ) B
Oyesi
TFKB Ybnetim TFKB Y&netim Kurulu
Kurulu Oyesi, Uyest, Denetim
Eren Glira Denetim Konitesi | Komitesi Bagkani, 3/1(04/08/2023 ) i
Uyesi, Kredi Denetim Komitesi Gdrev Stiresi Sonu)
Komitesi Yedek | Oyesi, Kredi Komitesi
Oyesi Yedek Uyesi
TFKB Kredi ve TFKB Yonetim Kurulu
Merig Kredi Kalitesinden | Uyesi, Kredi Komitesi
Ulugahin Sorumlu Yénetim | Oyesi / Bagkani, i .
Kurylu Oyesi, Ucretlendirme ve
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Kredi IComitesi
Bagkani,
Ucretlendirme ve
Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

Kurumsal Ybnetim
Komitesi Uyesi

TFKB Yonetim TFKB Yonetim Kurulu
Kurulu Oyesi, Uyesi, Denetim
Milee Oner Denetim Komitesi | Komitesi Uyesi, 371 (04/08/2023
& Bagkani, Kredi Denetim Komitesi Géirev Stiresi Sonu)
Komitesi Yedek Bagkani, Kredi Komitesi
Oyesi Yedek Uyesi
Ihraggimn yonetim kurulu tiyeleri hakkinda bilgi
Sermaye Payy/
, Son 5 Yilda Ortakhltn | G8rev Stresl/ Kalan | Temsil Ettigi
Adi Soyah oL Ustlendigi Gorevler Goroy Siiresi Tiizel Kisitik
(TL) (%)
Mete Mehmet| Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu Bagkan 371 (30/03/2023 )
Kanat Bagkant Yardiuncis Gorev Stiresi Sonu)

Ahmet Mert

Yonetim Kurulu

Yanetim Kurulu Bagkan

371 (30/03/2023

Bagkan Yardimeisi Yardimeisi Gbrev Silresi Sonu)
Ahmet Yoénetim Kurulu . v 371 (30/03/2023
Gursesli Uyesi Yénetim Kurulu Uyesi Gorev Stresi Sonu) )
Milcahit Yonetim Kurulu 211 (30/03/2023 )
Yavuz Bagimsiz Uyesi Gérev Stiresi Sonu)

2.16. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulugu hakknda
2.16.1. Bagimsiz denetim kurulugu

01/01/2021 - 31/12/2021 dbnemi igin

Ticaret Unvam:

Mitsavirlik A.S.

Gilney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali

Adresi:

Maslak Mah, Esl Biiyiikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul

Sorumlu Ortak Bagdenetgi:

Emre CELIK (01/01/2021 - 31/12/2021)
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01/01/2020 - 31/12/2020 dénemi igin

Gilney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miigavirlik A.$.

Maslak Mah. Eski Bilyikdere Cad. No.27
Daire.54-57-59 Kat.2-3-4 34398 Sariyer / Istanbul
Emre CELIK (01/01/2020 - 31/12/2020)

Ticaret Unvani:

Adresi:

Sorumlu Ortak Bagdenetgi:

VKS ve Tirkiyc Finans’in finansal tablolari aym bagimsiz denctim kurulugn ve bafimsiz
denet¢i tarafindan denetlenmektedir/incelenmektedir.,

01/01/2021 — 31/12/2021 ve 01/01/2020 — 31/12/2020 d8nemlerinde her iki kurumun {inansal
tablolaninin denetimi Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S
tarafindan yapilmigtir.

2.16.2. Bagimsiz denetim

Fon Kullanicisi igin :

Hesap P . e, | Denetim Sorumlu Ortak/ .
Dbnemi Bagimsiz Denctim Sirketi Tt Bag Deneigi Goriis
Giiney Bagimsiz Denetimn _
01/01/2021- ve Serbest Muhasebeci Mali Bagm!sm Emre GELIK Olunlu
31/12/2021 Misavirlik A.S Denetim
Gliney Bafimsiz Denetim . . ;
e ve Serbest Muhasebeci Mali Bag"".s'z R Olumlu
31/12/2020 Musavirlik A.S Denetim
thrage igin:
Hesap . aiang | Denetim Sorumlu Ortak/ .
Dénemi Bagimsiz Denetim Sirketi — Bas Denctel GUrily
Giiney Bagimsiz Denetim . ! ;
01912021~ ve Serbest Muhasebeci Mali Baglm.sm A S Olumlu
31/12/2021 Misavirlik A.S Denetim
Gliney Bagimsiz Denetim T
01/01/2020- ve Serbest Muhasebeci Mali Baguqs:z Emre CELIK Olumlu
31/12/2020 Miisavitlik A.S Denetim

3, IHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLISKIN BILGILER

3.1.1hrac edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Ortakligimiz tarafindan 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi durumunda halka
arz tutart 900.000.000 TL’ye kadar arttirilabilecek ve 201 giin vadeli yonetim stzlesmesine
dayalt kira sertifikalari ihrag edilecek ve kira sertifikalarinin yatinmeilarina itfa Bedelleri ile
beraber bir defa gelir dagitinm yapilacaktr.

Konuya iligkin ayrmth bilgi sermaye piyasasi arac
ajmaktadir.
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3.2.Kira sertifikalarimm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Kira sertifikalar: Tilrk Lirast cinsinden satiga sunulacaktir.

3.3.Halka arz edilecek Kkira sertifikalar lizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
lasitlayic1 veya kira sertifikasini alanlarm haklarm kullanmasina engel olacak kayitlarm
bulunup bulunmadigma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinQl kisitlayiei
veya kira sertifikasint alanlarm haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4.1hrag edilecek kira sertifikalarinm yatirnmeiya sagladifn haklar, bu haklarm kullannn
esaslari ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile dereeclendirme notlars:

Kira Sertifikalar: kapsaminda Yatwimcilar'm sahip oldugn haklarin dayanagi, SPKn m. 61
cergevesinde Tiirkiye Finans tarafindan VK lehine Temel Hiikiim ve Kosullar ve Yoénetim
Sozlesmesi kapsaminda ydnetilecek Portfoyy Varhiklari ile ihracin gergeklesmesi igin akdedilen
Islem Sézlesmelerinden kaynaklanmaktadir.

Kira Sertifikasi satin alacak Yattrimetlann sahip oldugu haklara iliskin sintrlamalar ise agagida
tzetlenmektedir:

o Madde 2.1 ve Madde 4.5°de belirtildigi tizere Portfoy Varhklariyla ilgili olarak VK$ nin
hethangi bir tasarruf hakki bulunmadigindan ve Portfoy Varliklan VK§’nin ve
dolayistyla Yatmimeilarin teminatim teskil etmediginden dolay, VKS§ dogrudan
Portfdy Varliklarini paraya gevirerek Yatinmeilars tazmin edemeyecektir.

e VKS$’nin lhrag kapsaminda yapacag: 6demeler, Ttirkiye Finans tarafindan yapilacak
ddemelere baghdir. Bu kapsamda Tiirkiye Finans, gelir dagitim tarihlerinde ve itfa
Tarihinde Beklenen Kar'1 ve 1tfa Bedelini kismen veya tamamen VK$'ye 8demez ise,
VKS de Tiikiye Finans tarafindan édenmeyen Beklenen Kari veya ftfa Bedelini,
Tirkiye Finans’in 6deme yapmadigi tutar ile smrh olarak Yatwimeilara
aktaramayacaktir. Boyle bir durumda VK$'nin Yatwimecilara karst olan sorumlulugu
Tiirkiye Finans’a karg1 gerekli hukuki siiregleri baglatmakla simirlidir. VKS§ tarafindan
Ttirkiye Finans'a karsi baslatilacak olan hukuki siiregler kapsaminda hethangi bir
tahsilat yapilamaz ise VKS Yatinmcilara karst sorumlu olmayacaktir. Ayrica
Yatmmmeilar bizzat Tirkiye Finans’a karst hukuki siire¢ baglatilarsa, ve Tiirkiye
Finans’tan tahsilat yaparlarsa VKS’nin sorumlulugu, Yatirimeilarin Tiirkiye Finans’tan
tahsil edecekleri tutar oraninda sona erecektir.

o Kira sertifikalar1 Yatirimeilara VKS veya Tiirkiye Finans nezdinde herhangi bir ortaklik
hakki tanimazlar.

VKS ve ihrag edilen TL kira sertifikalarinin derecelendirme notu bulunmamaktadr.

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almalktadar,

3.5. Getiri orani ve yatmameilara yapilacak demelere iligkin esaslar:

a) Getiri oram
alka arza katilan tim yatinmelar igin sabit Yilhk % 20/~ % 27 araliginda bir Geliri Oramt
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b) Kira sertifilkasinin vadesi ve itfa plani:

Kira sertifikalar1 201 giin vadeli olup kira sertifikalarimin Itfa Bedelleri VKS$ tarafindan
01/03/2023 itfa tarihinde, tek gelir dagitim ile birlikte, kira sertifikas: sahiplerine paylar
oraninda bir defada geri 6denerek kira sertifikalari itfa edilir.

VKS Yatuuncilara ddeyecefi itfa_ Bedelini Tiirkiye Finans’in Portf8y’tin tasfiyesi igin
deyecei bedel ile kargilayacaktir. Itfa Bedeli Thrag Tutarina esit olacaktir,

¢) Getirilerin ne zaman denmeye baglanacags, son 6deme tarihleri:

Kira sertifikalar: yatirimerlarina gelir dénemi baglangg tarihinden sonra 201 gtin sonra bir defa
gelir dagitun ve itfa bedeli geri 6demesinde bulunulacaktir, Talep toplamanin akabinde dagitim
sonuglari onaylanarak KAP’ta ilan edilecektir,

201 Giin Vadeli Kira Sertifikalarinin

Gelir Dénemi Baglangic Tarihi 12/08/2022
Gelir Dagitimm ve Kira Sertifikasi 01/03/2023
Bedeli Odenme Tarihi

d) Getiri oramnm belirlenmesinde esas almacak dlgiitler:

Yilik ve D8nemsel Getiri Orami, piyasa sartlar (alternatif yatirim tirtinlerinin getiri oranlari,
yatirimer istat, vb) degerlenditilerek Oyak Yatmim tavsiyesi ve VK§ veya Fon Kullanici
onayiyla en geg talep toplama tarihinden 1 ig giinil 6nce belirlenerek KAP ta ilan edilecektir.

c) Halka arz edilecclc kira sertifilkalarmin yillik getiri oram:

VKS tarafindan ihrag edilecek 201 giin vadeli kira sertifikalart sabit Yillik Getiti Oranina sahip
olacak ve halka arza katilan tilm yatinmeilar igin sabit Yilltk % 20 - % 27 Getiri Oram gegerli
olacaktur.

3.6. Kira sertifikalarmin borsada islem gbrmesine iligkin esaslar ilc iglem gbrme tarihleri:
VKS taafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon
Yénergesi gergevesinde KAP’ta yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is giintinden itibaren borsa
kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi
beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaltadar.

4, RISK FAKTORLERI
[Ihracl yaptlacak olan kira sertifikalarina iligkin ihragginin fon kullanicisindan yapilan

tahsilatlar yatirmceilara aktarma yuktomliligia, fon kullamcisinin ihraggiya olan 6deme
yiktmlolign ile fon kullamcisinin ihraggiya karp temerriidil halinde ihraggimin kira
sertifikasa dayanak olusturan varliklar ve haklau paraya evirerek yatirimeilara aktarma
yitkiiml{il3gti herhangi bir kamu kurulugu tarafindan garanti alina alinmamig olup, yatirim
katarimin, ihraggmin ve fon kullamcisimn finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle
verilmesi gerekmektedir.
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4.1. Fon kullameisi ve ihragemin kira sextifilalarmna iligkin yiikiimliiliiklerini yerine
getirme giiciinii etkileyebilecels riskler

ihragoimn Kira Sertifikalarna fligkin Yiikiimliiliklerini Yerine Getirme Giiclinil
Etkileyebilecek Riskler

VKS§’ye, ihraca esas sozlegmelerde belirtilen sartlarda Tiitkiye Finans tarafindan 6demelcrde
bulunulacaktir. VIKS’nin Yatiimeilara yapacag 8demeler, Tiirkiye Finans’in VK$’ye yapacagi
Sdemelerin tam ve zamaninda yapilmasina bagl olacagindan, Yatmmeilar Ttitkiye Finans
tarafindan VKS’ye 6deme yapilmamasina iligkin risklere maruz kalacaktir.

Sahiplige dayali kira sertifikalarinda VK§'nin (ve dolayisiyla Yatiruncilarn) tek teminatim
ihraca dayanak portfy varliklart olacaktir, Yonetim sdzlesmesine ve alim satima dayal: olarak
gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarinda portfdy varliklar VK$’nin (ve dolayisiyla
Yatirimetlarin) teminatini tegkil etmeyecekdir.

Fon kullamasmm kira sertifikalarma iligkin yiikiimlitliiklerini yerine getirme giiciinii
ctkileyebilecek riskler

Kredi Riski :
Kredi borglusunun Tirkiye Finans ile yaptigi sézlesme gereklerine uymayarak, ylkiimliiliigiinii

kismen veya tamamen zamamnda yerine getir(e)memesinden olusabilecek zarar olasiligini
ifade eder.

Kur Riski :

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Tilrkiye Finans’in
maruz kalabilecegi zarar olasihim ifade etmektedir. Ttirkiye Finans’in maruz kaldig kur riski,
yabanci para cinsinden ve yabanci paraya endeksli varliklan ile yabanci para cinsinden
yitkitmlitlitkleri arasindaki farka bagh olarak sekillenmektedir.

Likidite Risli :

Likidite riski, Tiirkiye Finans’in olumsuz kosullar altinda, miigterilere karst yliktimlulitklerini
karsilamak icin gerekli finansmana erisim, pasiflerin vadelerini kargilama ve sermaye
gerekliliklerini yerine getirme kabiliyetine iliskin belirsizlikleri kapsamaktadar,

Piyasa Riski :

Piyasa fiyatlarindaki hareketlerden kaynakli olarak kur riski, emtia riski, faiz (kar payr) orani
riski ve hisse senedi pozisyon riski kapsaminda Tiirkiye Finans’m bilango i¢i ve bilango dist
pozisyonlarinin maruz kalabilecegi zarar olasihifdir.

Koronavirlis salgimnin piyasalarn olumsuz ybnde etkilemesi nedeniyle tlim bankacilik
sektSrtinde oldugu gibi Turkiye Finans’in da karsilik giderlerinde artisa neden olmugtur. Ancak
bu durum Tiirkiye Finans’in faaliyetleri {izerinde 8nemli nitelikte bir etkiye sahip depildir.

Operasyonel Risk:

Yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, sistemler, insanlar ya da dis laylardan kaynaklanan ve yasal
riski de kapsayan zarar etme olasilif olarak tammlanmaklad(?
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4.2, Diger Riskler Haklkindaki Temel Bilgiler :

Belirtilen risklere ck olaral; ftibar Riski, Is Riski, Strateji Riski, Faaliyet iznine iligkin Riskler
ve Turkiye Finans’m pay sahibi Erciyes Anadolu Holding A.S. hakkindaki gelismeler de diger
riskler kapsaminda degerlendirilmelidir.

4.3. Thrac edilecek kira sertifikalarmna iliskin rislder hakkindali temel bilgiler

4.3.1 Fon Kullamcis©’nin Kira Sertifikas: Yitkiimliiliiklerini Yerine Getirmesini
Etkileyebilecek Rislder

Tiwkiye Finans’in; faaliyetleri nedeniyle zarar ctmesi veya finansal yapisinin bozulmas
durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikas: ihracina iligkin ytkiimltliklerini yerine
getitememe riski bulunmaktadir. Ttirkiye Finans Bankacilik Kanunu Hitktimleri uyarinca
faaliyet gostermekte olup, aym kanun hitktimleri uyarinca BDDK’nin diizenleme ve denetime
tabidir. Bankactlik Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, dngdrillen sartlarin olugmasi durumunda
bankalarmn BDDK tarafindan faaliyet izinlerinin kaldirilmas: ve/veya Tasarruf Mevduats
Sigorta Fonu’na devredilmesine iligkin hiiktimler yer almaktadir.

4.3.2 Kira Sertifikalarmnm Likiditesi Yatrimeinm Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kasith Olabilir

Yatinmeinin halka arzdan sonra sahip olduu kira sertifikalarinin tutarinin Borsa’nin belirledigi
limitlerin disinda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin Borsa’da satimast imkénsiz hale
gelebilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ibragen bilgi dokiimammm 4’tincii, scrmaye piyasasi
araci notunun ise 2’nci bliimiinde yer almaktadar.

5. HALKA ARZA iLiSKIN BILGILER

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka axz gelirlerinin kullanim yerleri

VKS, ihrager sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Portftydl olusturmast ve
kendisine temin edilmesi igin Tiirkiye Finans’a aktaracaktir. Tiirkiye Finans ise kaynak kurulug
(fon kullanicist) stfatiyla kira sertifikas: ihraciyla VIK§ tizerinden fon saglamug olacaktir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktad.

5.2.Hallka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz cdilecek kira sertifikalart 600.000.000 TL nominal degerli, fazla talep gelmesi
durumunda halka arz tutarr 900.000.000 TL’ye kadar arttiilabilecek ve 201 giin vadeli
olacaktir.10-11/08/2022 tarihlerinde 2 is giinti sliresince talep toplanacaktir.

Kira sertifikast halka arzina Bireysel Yatirimeilar ve yurtiginden bagvuran Kurumsal
Yatirimeilar;

ARACI KURUM

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazaga Mah. Kemerburgaz Cad. Vadi istanbul Park Sitesi 7B Bltyc Apt.
No.7 C Kat.18 Sariyer/Istanbul Tel. (0212) 3191200 ¥ §

OMAK YATIR
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ve tiim subeleri ile emir iletimine aracist konumundaki Tiirkiye Finans’in tiim gubelerine talepte
bulunmak  igin  bagvurabililer. ~ Tilikiye Finans  subelerinin  adreslerine
www.turkiyefinans.com.tr internet sitesinden ulagilabilir.

Yurtdist Kurumsal Yatimeilarin talepleri sadece Oyak Yatinim tarafindan toplanacaktir.
Ttim Yatiimeilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

Nominal degeri 1 TL olan 1 adet kira sertifikasi igin minimum talep miktar: 1.000 adet
olacaktir. Minimum talep adedinden sonraki taleplerin 1 adet ve katla geklinde olmast garttir.
Talep edilebilecek azami Kira Sertifikast adedi hakkinda herhangi bir simrlama
bulunmamaktadir. Yatimeilar, istedikleri taldirde Talep Formu’nda almak istedikleri miktara
iliskin bir alt sinir belirleyebilitler.

Yurtigi Kmumsal Yatimmeilarn Oyak Yatrun’in veya emir iletimine aracis konumundaki
Tirkiye Finans’m merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu
doldurmalan gerekmektedir. Yurtdigt Kurumsal Yatirimeilar sadece Oyak Yatirim’da talepte
bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak isbu halka arza katilabilirler,

Halka arz edilecek kira sertifikalari, satigin tamamlanmasint miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

Halka arz sonuglars, Kurulun sermaye piyasast araglarinin satigina iligkin dizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dafitum listesinin kesinlestigi giinil takip eden en geg iki ig glind
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarn kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurutur. -

Konnya iligkin ayrmtilt bilgi sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3.Menfaatler haklanda bilgi

13/10/2021 Tarihinde imzalanan Aracilik Sézlegmesi'ne gore halka arz yoluyla satilacak kira
sertifikalariin ihracinda, Oyak Yatirun’m araca kurum sifattyla atacilik hizmeti kargthginda
hak elde edecegi komisyon geliri diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya
kurum yoktur.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi sermaye piyasas1 araci notunun 3.1 no’lu maddesiude yer

almaktadm.

5.4.Halka arzdan talepte bulunan yatirmmeailarm katlanacag maliyetler hakkinda bilgi
Araci Bagka Araci | EFT Ucreti Diger

Kurulugun Kuruluga Virman

Ticaret Unvam__| Ucreti

Oyak  Yatirun | Oyak Yatirim,
Menkul Deporler | halka arza iligkin
A.S. virman
islemlerinden ficret
almayacakti

Oyak

Yatirun,

halka arza iligkin
EFT islemlerinden
{icret almayacaktur,

OYAK Yatiim nezdindeki miigteri
hesaplarindan MKK  tarafindan
yansitilan  saklana, balcm, sifre,
kupon/itfa nasraflar1 alnacaktir.
Yatirim hesab1 olmayan miigterilerin
OYAK Yatiim nezdinde hesap
agmalart halinde MKK hesap agma
ficreti almacaktir. Hesaplardan aylik
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2,50 TL hesap igletim licreti, aylik 2
TL. SMS  gbnderim  dcreti
alinacaktr. Damga Vergisi ve diger
masraflar alinmayacaktir.

Tabloda yer alan iicret tarifeleri diginda yatirmeilar tarafindan 6denecek herhangi bir tcret
bulunmamaktadar,

tutsi Solulln CaddesiNo: 8
15 42 Uiraniye lstanbul
AlInghg V.0, 8410350630
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